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Gradona¢elnik Grada Bakra temeljem odredbi iz &lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasnidtvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine«, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09., 153/09., 90/10., 143/12. i 152/14., 81/15.) i &lanka 53. Statuta Grada Bakra (»SluZbene novine Grada
Bakra, br. 4/18., 12/18., 4/20., 3/21., 14/21, 10/23., 13/23., 14/23., 15/23.-pro&isceni tekst) donosi slijedeéi

ZAKLJUCAK

Upucuje se Gradskom vije¢u Grada Bakra prijedlog za promjenu namjene nekretnina ozna&enih kao
k.&br. 697/1, 697/2, 697/3 k.o. Kukuljanovo-nova na nadin da iste bude iskljuéene iz opée uporabe kao javnog
dobra.

ObrazloZenje

Trgovatko drudtvo GLASS SYSTEM d.o.0., Kukuljanovo, Kukuljanovo 305 dostavilo je Gradu Bakru
pismo namjere za kupnju nekretnina oznagenih kao k.&.br. 697/1, 697/2, 697/3 k.o. Kukuljanovo-nova. U svom
dopisu navode da u sklopu proizvodnog pogona t.d. Formator d.o.o., sestrinska firma GLASS SYSTEM d.o.0.,
planira rekonstrukciju odnosno dogradnju postojece poslovne gradevine u tri faze. Za prvu fazu ishodovana je
gradevinska dozvola od 12. rujna 2023., dogradnja je predvidena na veé formiranoj &estici kompleksa na k.&.br.
692 k.o. Kukuljanovo-nova, povr§ine 23090 m2. U dogradenom dijelu gradevine, kao prosirenju proizvodnog
pogona sestrinske firme Formator d.o.o0. u radnom procesu predvidena je izrada specijalnih elektrokromatskih
stakala. Navode da je u postupku izrada idejnih rjeSenja i financijskih studija za planiranje druge i treé¢e faze za
Liji je razvoj potreban dokup &estice 697/2 k.o. Kukuljanovo-nova, povrine 1082 m? koja se u zemljinim
knjigama vodi kao javno dobro u opéoj uporabi u neotudivom vlasnidtvu Grada Bakra. Novoformirana &estica bi
na taj na¢in imala povr§inu 25172 m? i konkretno bi se pomaknuo regulacijski pravac &estice proizvodnog pogona
na samu granicu sadanje javno-prometno povrSine. Iako se sama gradnja novog planiranog dvoetaznog volumena
iz 2. faze i nadstre3nice 3. faze ne smje¥ta na postojece stanje, potrebno je povecati Cesticu u odnosu na postojeée
stanje, a sve radi osiguranja potrebne povr¥ine zelenila, osiguranje pristupa interventnih vozila, koeficijenta
izgradenosti i ostalih urbanisti¢kih parametara. Zgrada 2. faze planira se kao zaseban volumen spojen mosnom
konstrukcijom duZ glavnog ulaznog protelja gradevine. Planirana namjena je skladiste te garaZa za zaposlenike i
uredi. Tlocrtna povriina objekta 2. faze iznosi gotovo 3500 m2. Za treéu fazu povriina izgradene nadstre$nice
iznosila bi oko 500 m2 Zakljuéno navode da radi formiranja pravilnog oblika nove parcele, firmi Glass System
d.o.0. je u interesu i otkup k.&.br. 697/1 i 697/3 k.o. Kukuljanovo-nova. Navode da su zatraZili otkup nekretnine
oznatene kao k.¢.br. 699 k.o. Kukuljanovo-nova u vlasniitvu Republike Hrvatske te da ukoliko sve uklju¢ene
stranke pokaZu interes za navedeni otkup, kona¢na povrgina parcele za planiranu dogradnju poslovno-proizvodnog
pogona bi iznosila 25767 m2.

Obrazlazu svoje pismo namjere za otkup predmetnih nekretnina navodeéi da se radi o projektu proizvodnje
elektrokromatskog stakla za to su u sijednju 2024. s kanadskom tvrtkom potpisali Sporazum o zajedni¢kom
razvoju za uspostavu prve europske tvornice elektrokromatskog stakla u Kukuljanovu koji projekt ima za cilj
industrijalizirati takvu proizvodnju do oZzujka 2025. s instalacijom svih strojeva i po¢etkom proizvodnje planiranim
za prosinac 2026. Navode da je elektrokromatsko staklo vrsta stakla koja moZe mijenjati boju ili prozirnost kada
se na njega primijeni elektriéni napon, da ta tehnologija omogucava korisnicima da kontroliraju koli¢inu svijetla i
topline koja prolazi kroz staklo &ineci je idealnom za primjenu u pametnim prozorima i zgradama s energetski
utinkovitom fasadom te da je time mogude smanjiti potroinju energije za grijanje i hladenje prostora, povecati
udobnost unutra¥njosti i pruziti ve¢i stupanj privatnosti jednostavnim pritiskom na prekidag.



Uspostava prve europske tvornice elektrokromatskog stakla u Kukuljanovu oéekuje se da ée donijeti zna¢ajne
ekonomske i tehnoloske koristi. Stvorit ¢e radna mjesta, potaknuti lokalnu industriju i pozicionirati Hrvatsku kao
lidera u naprednoj proizvodnji stakla, a da ¢e inovativna priroda elektrokromatskog stakla otvorit nove moguénosti
za odrZiva i energetski u¢inkovita gradevinska rje¥enja.

Prema podacima iz katastra i zemlji$nih knjiga razvidno je slijedece:

- k.&br. 697/1 upisana u zk.ulbr. 1873 k.o. Kukuljanovo, industrijska zona, panjak, povriine 179 m?
upisana je kao javno dobro u op¢oj uporabi u neotudivom vlasni$tvu Grada Bakra,

- k.&br. 697/2 upisana u z.k.ul.br. 1874 k.o. Kukuljanovo, industrijska zona, padnjak, povr§ine 2082 m?
upisana je kao javno dobro u opéoj uporabi u neotudivom vlasni$tvu Grada Bakra,

- k.€.br. 697/3 upisana u z.k.ul.br. 1882 k.o. Kukuljanovo, industrijska zona, pasnjak, povriine 194 m?
upisana je kao javno dobro u op€oj uporabi u neotudivom vlasnistvu Grada Bakra.

U mi§ljenju Upravnog odjela za urbanizam, komunalni sustav i ekologiju se navodi da u pismu namjere
t.d. Glass System d.o.0. isti iskazuju interes za kupnju k. &. 697/1, 697/2 i 697/3 k. 0. Kukuljanovo-nova koje su
sve upisane kao javno dobro u opcoj uporabi u neotudivom vlasni$tvu Grada Bakra. Predmetne &estice su po
nadinu upotrebe pa¥njak, a na dijelu istih su poloZene instalacije infrastrukture odnosno vodoopskrba i
elektroenergetska infrastruktura uz sam rub &estica prema prometnici, a da bi t.d. Glass System s realizacijom
planirane investicije zaposlilo dodatnih 25 radnika, izgradnjom 2. i 3. faze planiranog projekta povedali bi povrsinu
objekta za cca 4.000 m? ¢ime ¢e Grad ostvariti prihode od komunalnog doprinosa te povecanje prihoda od
komunalne naknade.

U misljenju se navodi da predmetne &estice nisu sastavni dio prometnice veé padnjaci uz nerazvrstanu cestu Z20
u Industrijskoj zoni Kukuljanovo. Grad Bakar kroz svoje razvojne planove na istima nema u planu izgradnju
komunalne infrastrukture stoga je mi§ljenje istog Upravnog odjela da se sa istih moZe skinuti status javnog dobra
i udovoljiti zahtjevu za otkup, da su na predmetnoj prometnici s juZne strane gotovo u &itavoj duZini izvedeni
poslovni objekti odnosno granica istih do samog ruba prometnice (nogostupa) te je samo na ovom dijelu uz
prometnicu ostavljen travnjak u irini od cca 14 m. Realizacijom predmetnog projekta stvoriti ¢e se simetrija s
juZne strane prometnice, a Grad Bakar ¢e imati smanjenje javne zelene povriine za odrZavanje.

Zatim da je prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji razvidno da se na &esticama za koje postoji namjera za
kupnju nece graditi objekti ve¢ su im iste potrebne za zadovoljavanje postotka zelenih povriina i koeficijenta
izgradenosti. Na predmetnim ¢esticama su upisana prava sluZnosti za izvedene instalacije te ée se isto prenijeti i
na novog vlasnika. Napominju da u nastavku prometnice, s juZne strane iste instalacije infrastrukture ve¢ prolaze
kroz gestice u privatnom vlasni$tvu tvrtki za koje su upisane sluZnosti i kroz dugi niz godina takvo stanje
funkcionira i nije bilo nikakvih pote$koéa u odrzavanju istih. Slijedom navedenom miSljenje su da je u interesu
Grada realizacija predmetnog projekta koji ¢e imati videstruke koristi za Grad Bakar.

Upravni odjel za pravne i opée poslove misljenja je, a s obzirom na navedene ¢injenice da je jasno da
navedene nekretnine nisu sastavni dio nerazvrstane ceste niti predstavljaju komunalnu infrastrukturu od interesa
za Grad Bakar dok uknjiZena prava sluZnosti ostaju upisana odnosno eventualni stjecatelj prava vlasniitva stjeGe
ujedno i upisana prava sluZnosti, da nema zapreke da se prije nego 3to se donesu odluke o raspolaganju predmetnih
nekretnina predlozi Gradskom vijeéu Grada Bakra dono3enje odluke o isklju€enju iz opée uporabe kao javnog
dobra na navedenih nekretnina.

Slijedom navedenog, predlaZe se Gradskom vijecu donoSenje odluke o promjeni namjene nekretnina
oznaCenih kao k.€.br. 697/1, 697/2, 697/3 k.o. Kukuljanovo-nova na na¢in da iste bude isklju¢ene iz opce uporabe
kao javno dobro, nakon koje odluke bi nadleZzna tijela mogla donositi odluke u postupku raspolaganja
nekretninama u viasnitvu Grada Bakra. /

Slijedom navedenog, odluéeno je Kk '('>i"u zreci ove:Qdluke.

DOSTAVITI:
1. Gradsko vije¢e Grada Bakra, putem predsjednika g. Milana Rongevica,
2. Upravni odje! za lokalnu samoupravu i drudtvene djelatnosti,
3. Arhiv (spis KLASA: 940-01/23-01/18),
4. Arhiv (ovdje).



